¢islo 2015003

PODNAJOMNA ZMLUVA
0 podnajme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle zak.¢. 116/90 Zb. o ndjme a
podnijme nebytovych priestorov a § 720 Obcianského zdkonnika medzi:

Néjomcom: Televizia Turiec, s.r.o.

so sidlom: Moskovska 1, 036 01 Martin

zapisana v OR OS Zilina, odd. Sro, vlozka ¢.3223/L

zastupend: Ing. Rudolfom Kollarom, konatel'om spolo¢nosti

1CO: 316 47 308 DIC: 2020434801 IC DPH: SK2020434801
Bankové spojenie: VUB, a.s. pob. Martin

¢islo uctu: 624 942-362/0200

(d’alej len najomca)

Podnajomcom: Kotzman, s.r.o.
so sidlom: P.O.Hviezdoslava 23 A ,036 01 Martin

zapisana: v OR OS Zilina, odd Sro, vlozka &. 62935/L

zastipena:

ICO: 47933062  DIC: 2024149358  IC DPH: neplatca DPH
Bankové spojenie:

¢islo uctu:

(d’alej len podndjomca)

za nasledovne dohodnutych podmienok:

Clanok I.
Predmet podndajmu

Predmetom podnéjmu st nebytové priestory nachadzajlice sa v katastri uizemia Martin, v objekte
budovy ¢&,stp.127 na ul. Moskovska 1, o celkovej vymere 45,00 m?



-

] Clanok I1.
Ucel podndajmu

. Na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel'a (Mesto Martin), bol ndjomcovi udeleny suhlas na
uzatvorenie podndjomnej zmluvy k nebytovym priestorom vysSpecifikovanym v ¢LI. tejto zmluvy.

. Njjomca na tomto zdklade ddva do uzivania podndjomcovi nebytové priestory za i¢elom
prevadzky: - kaviaren

. Podnagjomca sa zavdzuje uzivat nebytové priestory prenechané do podnajmu vyluéne na
ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Clénok II1.
Doba podnajmu

. Podngjomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurciti s G¢innost'ou od 15.09.2015.
2. Pocas doby podnajmu moéze dojst’ k ukonceniu zmluvného vztahu:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zo strany ndjomcu, ak podnajomca bude meskat’ s platbou ndjomného viac ako
1 mesiac, alebo inych platieb dojednanych v tejto zmluve. V tomto pripade je vypovedna lehota
1 mesiac a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.
. V ostatnych pripadoch podl'a §10 zakona ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, je vypo-
vedna lehota tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca, nasledujuceho po doruceni
vypovede.

Clanok 1V.
Cena podnajmu a sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov.

. Zmluvy strany sa v zmysle § 3 zdkona €. 18/1996 Z.z. o cenach vzijomne dohodli na cene
podnajomného v Ciastke 250 € za 1 mesiac. ( podnajomné je od DPH oslobodené)

. Cena zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov predstavuje ¢iastku
200 €- Sk za 1 mesiac vratane 20% DPH.

. Vypocet ceny podndjomného a zalohovych platieb je uvedeny v prilohe €. 1 (Vypoctovy list),
ktora tvori neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy.

. Ngjomca si vyhradzuje pravo prehodnotenia vySky ndjomného 1x ro¢ne podla inflaéného koefi-
cientu, vyhlaseného Statistickym uradom SR za predchédzajici kalendarny rok.
S prehodnotenim vySky podndjomného podndjomca suhlasi.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zdkonnej Gipravy cien za dodédvku energii ma najomca
pravo odo dna upravy cien premietnut’ tato upravu do ceny zalohovych platieb.

. Zalohové¢ platby budl vysporiadané v nadvéznosti na faktiry dodavatel'ov najneskorsie do 01.03.
nasledujuceho roka.
Podnajomca mé povinnost’ bezodkladne zaplatit’ nedoplatky, ktoré pri vysporiadani vzniknt a na-
jomca ma povinnost’ preplatky bezodkladne poukazat’ na ucet podnajomcu.



3-

Clanok V.
Splatnost’ podndjomného a sposob platenia

1. Podnajomné je splatné mesacne:

- za uzivanie nebytovych priestorov v Ciastke .........ccoccvveeviieeiiiecieecee e 250 €
- za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov v ¢iastke ...........ccceeeveevverieeneenne. 200 €
Spolu za 1 mesiac v Ciastke 450 €

2. 'V cene sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov je zahrnutd aj 20 % DPH
v zmysle platnych predpisov.
Podnajomné a sluzby st splatné podl'a datumu uvedeného na faktare vystavenej najomcom.

3. Cena za podnajom plati do 31.03.2016.

4. Cena podnajmu od 1.4.2016 sa dojednava v Ciastke 300 €.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A) Ndjomca je povinny:

1. Odovzdat’ nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

2. Udrziavat’ nebytové priestory na svoje naklady (zabezpecit' stredné opravy) mimo bezZnej
udrzby a beznych oprav.

B) Podndjomca je povinny:

1. Uzivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2. Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim (bezné opravy
a beznd udrzba) a v pripade ukoncenia podndjmu vratit nebytové priestory najomcovi v
stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢é opotrebenie.

3. Oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu ndjomcovi potrebu oprav, ktoré ma najomca urobit’ a umoz-
nit’ vykonanie tychto a inych oprav. Nesplnenim tejto povinnosti zodpoveda najomcovi za
Skody, ktoré mu vzniknu.

4. ZabezpeCovat’ poziarnu ochranu v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. v zneni neskor-
neskorSich predpisov o ochrane pred poziarmi v zmysle § 4,5 povinnosti pravnickych a fyzic-
0s0b.

5.V plnej miere zodpoveda za zabezpecenie a dodrziavanie predpisov o bezpecnosti a ochra-
ne zdravia pri praci v zmysle zdkona NR SR €. 24/2006 Z. z. s osobitnym dorazom na
§ 6 bod 1az 10.V zimnom obdobi zabezpecit bezpecnu prevadzku schodov pre verej-
nost’ ( odstranenie snehu, 'adu a pod.).

6. V pripade poSkodenia alebo zniCenia prenajatych veci vlastnym zavinenim, uhradit’ ndjom-
covi vzniknuta $kodu v plnom rozsahu podl'a znaleckého posudku.

7. Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom (vlastné vybavenie) na svoj naklad, pokial’ to uvazi za
potrebné.
8. Vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy prenajatych priestorov len s vyluénym suhlasom
vlastnika nehnutel'nosti.
9. Oznamit' najomcovi pripadné ukoncenie svojej Cinnosti minimdlne 30 dni pred zacliat-
kom jej likvidacie a prenajaté priestory odovzdat vycistené v uzivania schopnom stave.
10. Umoznit'" poverenym pracovnikom ndjomcu na poziadanie vstup do prenajatych pries-
torov za ucelom kontroly uzivania a meraCov spotreby energii.
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Clanok VII.
Dalsie dohodnuté podmienky

V pripade omeskania podndjomcu s platenim ndjomného bola dohodnuta tirokova sadzba z omes-
kania vo vyske 0,05% z dlZnej Ciastky za kazdy deil z omeskania.

Clénok VIII.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1.Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ust.zakona ¢. 116/1990 Zb.
a ustanovenia Obcianského zakonnika.

2.Zmluva je vyhotovena v torch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych jeden obdrzi
podnajomca a dva najomca.

3.Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami.

4.Zmluvné strany dohodli na vylu¢ne pisomnej forme tejto zmluvy. Akékol'vek zmeny a dopl-
nenia zmluvy mozu sa vykonat len formou pisomného dodatku k tejto zmluve podpisaného
zmluvnymi stranami.

5.Neoddelitel'nt Cast’ tejto zmluvy tvori jej priloha ¢.1-Vypoctovy list.

Zmluvné strany potvrdzuju autenticnost’ tejto zmluvy svojim podpisom a zéaroven prehlasuju,
ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a Ze nebola dojednand v tiesni ani inak nevyhodnych
podmienok

V Martine, dna 27.8.2015

Néjomca Podnajomca



Priloha ¢.1

Vypoctovy list
uhrady za uzivanie nebytovych priestorov
PNZ ¢.2015003

A) Podnajomné:

P.¢. Sposob vyuzitia  Rozmer Prenajata plochavm2  Sadzba za m2 Rocna uhrada

1. prevadzkovy priestor 45 45 € 3000,00

[.Zakladna thrada

II. Prendjom pozemku

II1. Ro¢na thrada za uzivanie nebytovych priestorov € 3000,00

B) Sluzby:
I. Vypocet zalohovych platieb za teplo:

Vykurovana plocha v m2 Koeficient Prepocitana plocha v m2 Rocna uhrada
45 m2

II. Ro¢na tihrada za teplo €

Mesacna thrada za uZivanie nebytovych priestorov € 250,00

Mesacné uhrada za sluzby:

a) ustredné kurenie (zaloha) € 89,00
b) na vodné a sto¢né (zaloha) € 31,00
¢) na el.energiu (zéloha) € 80,00

Mesacna thrada za uZivanie nebytovych priestorov celkom vratane DPH spolu € 450,00

V Martine, dna 27.08.2015

Néjomca Podngjomca



DOHODA
o ukonéeni Podnijomnej zmluvy &islo 2015003, dohoda o uplatneni zaloZzného a ziadriného
prava podl’a prisluSnych ustanoveni zikona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik

(d’alej tiez ako ,,dohoda‘)

Xe
Zmluvné strany:
Najomea: ™
Obchodné meno: Televizia Turiec, s.r.0,
Sidlo: Moskovska 1, 036 01 Martin
ICO: 31647 308
Konatel’: Ing. Stanislav Thomka
a
Podndjomea:
Obchodné meno: Kotzman s.r.o.
Sidlo: P. O. Hviezdoslava 23A, 036 01 Martin
1CO: 47933 062
Konatel: Eva Chlebovic¢ova
1II.

1. Na zaklade Podnajomnej zmluvy &islo 2015003, uzatvorenej dita 27.08.2015 uzavretej medzi
Najomcom a Podndjomcom vznikol ndjom nebytového priestoru nachadzajiiceho sa
v katastralnom zemi Martin, v objekte budovy siipisného ¢isla 127 na ul. Moskovska 1, o
celkovej vymere 45m® (dalej tiez ako ,.predmet najmu*).

2. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli v zmysle Clanku 3 bodu 2 pism. a) Podndjomnej zmluvy
¢islo 2015003, uzatvorenej diia 27.08.2015, na jej ukonéeni dohodou ku diiu 31.01. 2016.
Podnajomca vsak prehlasuje, Ze od diia podpisu tejto dohody, t.j. od 21.01.2016 sthlasi so
skutoénost'ou, Zze od predmetu najmu nebude mat’ klice, a teda nebude mat’ k predmetu najmu
pristup a cely predmet ndjmu bude slGzit' vylutne ako zakonné zalozné a zadriné pravo
Najomcu na hnutel'né veci v predmete nijmu. Podndjomea podpisom tejto dohody prehlasuje,
ze od oktobra 2015 - vratane, do dneiného diia, nezaplatil Najomcovi ani len Cast
z dohodnutého najomného. Podndjomca podpisom tejto dohody zaroveri v plnom rozsahu
sthlasi s vyuzitim zadrzného prava a tato dohoda moéze byt’ posudena aj ako zmluvné zalozné
privo Najomcu na vSetky hnutelné veci v predmete najmu. Podnajomca ma zaujem
zabezpedit svoj dlh spodivajuci v nezaplatenom najomnom zriadenim zalozného prava na
hnutel'né veci v predmete najmu.

3. Do 29.01.2016 ma Podnajomca moznost po predchadzajicom sthlase Néjomecu predat
hnutelné veci $pecifikované v ¢lanku III tejto dohody, aviak iba za podmienky, e néklady
z pripadného predaja budu dostacujice na thradu dlzného najomného a prislugenstva.
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II1.

Suéastou hnutel'nych veci v predmete najmu podla predchidzajiceho élanku tejto dohody si: 2 kusy
chladnitky (kofola, nordline), kdvovar Brazilia, mlyn¢ek na kavu Obel, digitdlne piano Pianova,
kreslo otoéné, drevené stoliky hnedé — 12 kusov, barové stoli¢ky — 4 kusy, sedacia stprava Cervena
kozend — 5 Casti, 2 stojace lampy, ¢ierna bukasova skrinka, 3 zividsné svietidli, 2 stolové lampy,
okrthle stoly — 5 kusov, Stvorcové stoly nizke — 4 kusy, laminatova komoda s dvierkami 1 kus,
kniZnica $eda | kus, zavesné zrkadlo | kus,22 kusov prepraviek prazdnych flasiek, 4 kusy smitny kos,
stdl Sedy, obrazy — 5 kusov, kvety Zivé 5 kusov, barovy pult, police na pohére, skrinka pod kavovar,
stojan na kvety — 1 kus, umyvacka riadu Siemens rok vyroby cca 2011, chladni¢kaggordlina objem
120litorov — rok vyroby cca 2014, elektronicka pokladnica Elcom — starSia, zosilovaé a radio Auna, 2
kusy reproduktorov Beng, 1 kus hasiaceho pristroja, niekolko kusov $alok a poharov, pracka znacky
AEG rok vyroby cca 2011, 15 vanka$ov, 10 kusov dék, 5 kusov taburetick s operadlom, mestsky
bicykel bezovy rok vyroby 2013, nerezovy dvojdrez Franke, keramické umyvadlo Creavit, 2 pakové
batérie .

Iv.

1. Tato Dohoda vznika a nadobuda G¢innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Dohoda je vypracovana v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden
rovnopis.

3. Niz&ie podpisani Utastnici tejto Dohody prehlasuji, Ze sjej obsahom sihlasia, je im
zrozumitelny a zmluva nie je spisana v tiesni &i za inak nevyhodnych podmienok.

4, Proti podpisu tejto zmluvy sa neda Ziadnym spdsobom odvolat, alebo dovolavat akéhokol'vek
prava.

5. Na dokaz tohto vys§ie popisaného prehlasenia ako Ndjomca, tak i Podnajomca potvrdzuji
svojimi vlastnorué¢nymi podpismi.

V Martine diia 21.01. 2016

Najomea: -, >+ Podnajomnik: _
é... _,_"\ v i e 1 \\‘ g )
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Televizia Turiec, s.r.0. Kotzman s.r/.o.

Ing. Stanislav Thomka — konatel’ Eva Chlebovi¢ova — konatel’
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